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Novo “choque” fiscal para a habitacdo | Principais medidas

Contando com o actual contexto da habitagdo em = Beneficios fiscais para habitagdo de custos
Portugal, o Governo aprovou o Decreto-Lei n.2 controlados;

97/2026, de 20 de Maio, com o objectivo de = Tributagdo reduzida dos rendimentos prediais.
incentivar, através de medidas fiscais mais favoraveis,

o investimento no mercado habitacional e do IVA NA HABITACAO

arrendamento. ol a a a ol a4 a a ol Ny a ol ol a4 a4
A referida lei aplicar-se-a: = Reverse charge em servigos de construgao civil

Embora a regra de reverse charge na construcao
civil, que ditava que a liquidacdo do IVA relativo a
servicos de construcao civil, incluindo a
remodelac¢do, reparagdao, manutengao, conservacao
e demolicdo de bens iméveis, em regime de
empreitada ou subempreitada, ja existisse ha
muitos anos, aplicava-se apenas quando o
adquirente fosse um sujeito passivo que praticasse
operagoes conferindo direito a deducao, total ou
parcial, do IVA.

= aconstrugdo, reabilitagdo e aquisicdo de imdveis
destinados a habita¢do ou ao arrendamento ou
subarrendamento habitacional;

= ao arrendamento habitacional, arrendamento para
subarrendamento habitacional e subarrendamento
habitacional;

= aos participantes ou accionistas em organismo de
investimento alternativo, que incluam no seu
activo imdveis destinados ao arrendamento ou

subarrendamento habitacional.
Este novo diploma alarga expressamente o reverse

Neste dmbito sdo relevantes os imdveis referidos charge a sujeitos passivos que pratiquem apenas
qguando o valor de aquisi¢do ou a renda seja operagdes que ndo conferem direito a dedugdo do
considerada moderada, ou seja, quando n3o exceda: IVA, desde que sejam adquirentes de empreitadas

abrangidas pela nova verba 2.42 da Lista | anexa ao
Cddigo do IVA (habitagdo /
arrendamento / CIA).

v No caso da renda: 2,5 vezes o
valor da retribuicdo minima i
mensal prevista para 2026
(2.300¢€);

v No caso de venda: o limite
superior do 2.2 escaldo a que
se refere a alineab)don.2 1
do artigo 17.2 Cddigo do IMT,
na sua redacgdo actual (660.982€).

Isto significa que outras entidades
ligadas ao arrendamento habitacional
isento, como veiculos de investimento,
entidades publicas, cooperativas,
fundos ou outras entidades cuja
actividade principal ndo confira direito
a deducgdo, passam também a ser responsaveis pela
autoliquidac¢do do IVA quando adquirentes deste
tipo de servigos de construgao civil.

Estes valores estdo sujeitos a actualiza¢des.

As principais medidas a destacar sdo:
= Taxa reduzida de IVA de 6%
= IVA a 6% na construgao e reabilitagdo habitacional;
= Novo regime de restituicdo parcial de IVA para
particulares;
= Incentivos fiscais ao arrendamento habitacional;
= Criacdo dos Contratos de Investimento para
Arrendamento (“CIA”);

Através da criagdo de uma nova verba na Lista |
anexa ao Cédigo do IVA (verba 2.42), passam a ser
tributados a uma taxa de 6% os seguintes servigos:



a) Verba 2.42.1 | Empreitadas de construcdo ou
reabilitacdo de imédveis que se destinem
v avenda para habita¢do propria e
permanente do adquirente; ou
v ao arrendamento habitacional,
cujo preco de venda ou valor de renda mensal
seja considerado moderado.

b) Verba 2.42.2 | Empreitadas de construgdo ou
reabilitagdo de prédios urbanos ou fracgGes
auténomas de prédios urbanos para
arrendamento habitacional ou arrendamento
para subarrendamento habitacional abrangidos
pelo regime de contratos de investimento para
arrendamento (“CIA”).

Regras especificas de aplicagdo da taxa reduzida

v Verba 2.42.1 da lista | anexa ao Cédigo do IVA, no
caso de venda para habitacdo prépria e
permanente do adquirente, devem verificar-se,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

i) O imovel seja vendido para habitagdo propria
e permanente do adquirente e na aquisicdo
se apliquem as taxas previstas nas alineas a)
ou b) do n.2 1 do artigo 17.2 do Cédigo do
IMT;

ii) A venda ocorra no prazo maximo de 24 meses
a contar da data da emissdo da
documentacao relativa ao inicio de utilizagcdo;

iii) Seja feita menc¢do expressa, no titulo
aquisitivo, a aplicacdo da taxa prevista na
referida verba.

v Verba 2.42.1 da lista | anexa ao Cédigo do IVA, no
caso de arrendamento habitacional, devem
verificar-se, cumulativamente, as seguintes
condicdes:

i) O arrendamento seja isento nos termos do
artigo 9.2 do Cédigo do IVA;

ii) Os contratos de arrendamento sejam
comunicados nos termos do artigo 60.2 do
Cédigo de Imposto do Selo;

iii) O primeiro contrato de arrendamento
habitacional entre em vigor no prazo maximo
de 24 meses a contar da data da emissao da
documentacao relativa ao inicio de utilizagcdo;
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iv) O imdvel seja objecto de contratos de
arrendamento habitacional em vigor, em pelo
menos 36 meses, seguidos ou interpolados,
durante os primeiros cinco anos apds a
emissdo da documentacdo relativa ao inicio
de utilizacdo;

v) N3o seja convencionada a possibilidade de
subarrendamento por montante superior ao
considerado renda moderada.

v Imdveis em compropriedade: se o prédio for

adquirido em compropriedade, os requisitos
devem ser observados quanto a todos os
intervenientes.

v Propriedade horizontal: se for um imével em

regime de propriedade horizontal ou iméveis
compostos por andares ou divisdes susceptiveis
de utilizagdo independente, a taxa de IVA é
aplicavel a parte da empreitada proporcional a
area bruta de construcdo do edificio ou das
fracgBes e a area excedente a de implantacdo, a
afectar a habitacdo, correspondente as frac¢bes
relativamente as quais se verifiquem os
pressupostos anteriormente elencados.

Caso particular de nao afectagdo a HPP do
adquirente | Agravamento do IMT

Conforme resulta da lei, a afectagdo do imdvel a
habitacdo propria e permanente (HPP) pelo
adquirente ndo consta como requisito de aplicacao
da referida taxa reduzida.

Contudo, muito embora essa ndo afectagdo a HPP
pelo adquirente ndo determine nem a
inaplicabilidade da taxa reduzida de IVA, nem dé
lugar a obrigacdo de regularizagdo do imposto pelo
sujeito passivo ou a aplicacdo de penalidades,
encontra-se previsto, para os casos em que o imovel
nao seja afecto, no prazo de 6 meses a contar da
data da aquisi¢do, a HPP
do sujeito passivo,
comprovada através do
respectivo domicilio
fiscal, ou ndo seja
destinado
exclusivamente a HPP do
sujeito passivo,




comprovada através do respectivo domicilio fiscal,
nos 12 meses posteriores a afectacdo, um
agravamento do IMT correspondente a 10 % sobre o
valor tributavel determinado nos termos do artigo
12.2 do Cdodigo do IMT.

Regime de restitui¢do parcial de IVA

Foi ainda aprovado ainda um novo regime de
restituicdo parcial do montante equivalente ao IVA
suportado por pessoas singulares em empreitadas
de construgdo de imdveis destinados a habitagdo
prépria e permanente, com os seguintes contornos:

Ambito de aplicacdo

Podem beneficiar deste regime as pessoas
singulares que contratem empreitadas de
construcdo, fora do ambito do exercicio de uma
actividade empresarial ou profissional, cuja
exigibilidade do IVA ocorra até 31 de Dezembro de
2032.

O regime aplica-se as empreitadas de construcdo de
imoveis destinados a habitacdo propria e
permanente do adquirente, cujo valor patrimonial
inscrito na matriz ou o valor de aquisi¢do do terreno
acrescido dos custos de construgao, excluindo o IVA,
se superior aquele, ndo exceda os limites maximos
previstos para determinagdo de habitacdo a valores
moderados.

Para este efeito consideram-se incluidos nos custos
de construgado:

v bens moveis;

v equipamentos;

v partes acessorias ligadas materialmente ao
imével com caracter de permanéncia;

v servigos que contribuam para a valoriza¢do do
imovel.

-~ ' No caso de terreno
adquirido a titulo gratuito,
considera-se o valor que
tiver sido considerado para
efeitos de liquidagdo de
imposto do selo ou o que
serviria de base a liquidacao
desse imposto.
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0O imével deve ser afecto, no prazo de seis meses a
contar da emissdo da documentacdo relativa ao
inicio de utilizagdo, a habitagdo prépria e
permanente do sujeito passivo, comprovada através
do respectivo domicilio fiscal, devendo essa
afectacdo manter-se por um periodo minimo de 12
meses.

Despesas elegiveis

E elegivel, para efeitos de calculo da restituicdo:

v 0o IVA suportado em empreitadas de construgdo
de imoveis abrangidos pelo regime;

v em que tenha sido aplicada a taxa normal de
imposto;

v desde que suportado por facturas emitidas nos
termos legais e comunicadas a Autoridade
Tributaria.

N3o é elegivel para este regime de restituicdo de
IVA a mera aquisicdo de materiais incorporados na
construgdo do imdvel.

Montante da restituicao

O montante restituido corresponde a diferenca
entre o montante do IVA efectivamente suportado a
taxa normal e o montante que resultaria da
aplicacdo da taxa reduzida as despesas elegiveis.

Procedimento

O pedido de restituicdo deve ser apresentado
exclusivamente por transmissdo electrénica de
dados a AT, no prazo de 12 meses apds a emissdo da
documentacao relativa ao inicio de utilizagdo.

O pedido deve ser acompanhado, nomeadamente,
da identificacdo do imével, dos contratos de
empreitada, do titulo de utilizagdo, do comprovativo
do valor do terreno e das facturas comprovativas da
totalidade dos custos de construgdo.

A AT procede a restituicdo no prazo maximo de 150
dias a contar da recepc¢ao do pedido devidamente
instruido.

Sempre que ndo se verifique, ou deixe de se
verificar, qualquer das condigGes para aplicagdo do



regime, a AT pode proceder a correc¢do do
montante restituido no prazo de quatro anos.

ALTERAGOES EM SEDE DE IRS

o a a e 4 H) 4 J o J a 4 4 K) a

= Reinvestimento de mais-valias em imdveis
destinados a arrendamento

E promovida uma alteracdo ao artigo 10.2 do CIRS
“Mais Valias”, excluindo-se de tributacdo os ganhos
provenientes da transmissdo de imdveis destinados a
habita¢do (HPP ou ndo), desde que verificadas,
cumulativamente, as seguintes condigoes:

a. Ovalor de realizagdo, deduzido da amortizagdo de
eventual empréstimo contraido para a aquisi¢cdo
do imdvel, seja reinvestido na aquisi¢do da
propriedade de outro imével, situado em territério
nacional, destinado ao arrendamento para
habitacdo com renda moderada;

b. O reinvestimento previsto na alinea anterior seja
efectuado entre os 24 meses anteriores e os 36
meses posteriores contados da data da realizagdo;

c. O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder
ao reinvestimento, ainda que parcial,
mencionando o respectivo montante na
declaracdo de rendimentos respeitante ao ano da
alienagao.

No caso de reinvestimento parcial a exclusdo de
tributacdo respeita apenas a parte proporcional dos
ganhos respondentes ao valor reinvestido.

Este beneficio ndo serd aplicado nos seguintes casos:

a. Nao ser celebrado contrato de arrendamento
habitacional com renda mensal moderada, nos seis
meses contados do reinvestimento ou, se
posterior, da data de realizacdo da mais-valia,
salvo impedimento injustificado, Nestes casos é
tributado no ano em que se verifique o termo do
prazo para reinvestimento ou que seja
ultrapassado o limite da renda mensal;

b. Oimdvel em que seja concretizado o
reinvestimento nao seja objecto de contrato ou
contratos de arrendamento habitacional, durante,
pelo menos 36 meses, seguidos ou interpolados,
nos primeiros cinco anos apds o reinvestimento,
salvo impedimento justificado, designadamente

S _

{4‘560\05 Saber AoJ‘e

fso.

por necessidade de obras urgentes, e pelo periodo
estritamente necessario para o efeito. E tributado
no ano em que se verifique o ndo cumprimento
dos prazos previstos;

c. Oimodvel em que seja concretizado o
reinvestimento seja objecto de contrato de
arrendamento cuja renda mensal ndo seja
considerada moderada, nos primeiros cinco anos
apos o reinvestimento. Neste caso é tributado no
ano em que se verifique o termo do prazo para
reinvestimento ou que seja ultrapassado o limite
da renda mensal;

d. Oimodvel em que seja concretizado o
reinvestimento seja alienado, a titulo oneroso ou
gratuito, no prazo de cinco anos contados do
reinvestimento ou, se posterior, da data de
realizagdo da mais-valia, é tributado no ano da
alienagao.

Passa a estar consagrada também a suspensdo do
prazo de reinvestimento por ocorréncia de facto
superveniente.

E ainda aumentado para 900€ em 2026 e 1.000€ para
2027, o limite previsto no art.78.2 - E, n. 21, al.a) do
CIRS, relativo as deducdes a colecta, suportadas a
titulo de renda pelos contratos celebrados ao abrigo
do Regime do Arrendamento Urbano, do Novo Regime
do Arrendamento Urbano ou com contratos de direito
real de habitacdo
duradoura no
ano em que tais
importancias
sejam tributaveis
como
rendimento do
proprietario.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE O PATRIMONIO (IMT)

.| a 4 4 4 ) 4 a .| aJ 4 4 4 ) 4

O artigo 17.2 do CIMT, “Taxas”, é alterado prevendo-
se uma taxa Unica de 7.5% no caso de aquisicao de
prédio urbano ou frac¢do auténoma de prédio urbano
destinado a habitacdo, por ndo residentes, excepto
guando:

a. Tenha sido considerado residente para efeitos
fiscais;



b. Setorne residente fiscal em territério nacional no
prazo de 2 anos a contar da aquisi¢cao do
imovel;

c. Oimovel adquirido seja destinado a
arrendamento para habitacdo com renda
moderada, no prazo de 6 meses a contar da
data de aquisicdo, sendo arrendado pelo
menos 36 meses seguidos ou interpolados
nos primeiros 5 anos apds a aquisi¢ao.

Nas ultimas duas situagbes a AT restitui, a
requerimento do interessado, o montante
correspondente a diferenca entre o imposto pago e o
montante que resultaria da aplicacdo das taxas
normais.

O IMT passa a ser pago no proprio dia da liquidagao ou
nos 30 dias seguintes.

ALTERAGOES AO ESTATUTO DOS BENEFiCIOS FISCAIS (EBF)

.| J 4 4 4 ) 4 a .| 4 4 4 4 ) 4

= Organismos de investimento alternativo | Art. 24.2-
A do EBF

E alterado o art.24.2 - A do EBF de modo a incluir os
Organismos de Investimento Alternativo que sejam
constituidos, ou sejam alterados os seus documentos
constitutivos, até 31 de Dezembro de 2029.

Os respectivos documentos constitutivos devem ser
compostos, no seu activo, por 5% ou mais direitos de
propriedade ou outros direitos de conteudo
equivalente sobre imdveis que sejam objecto de
contratos celebrados ao abrigo do regime simplificado
de arrendamento acessivel (RSAA) ou de outros
diplomas que promovam o arrendamento ou
subarrendamento habitacional a precos acessiveis,
desde que legalmente qualificados como similares.

Os activos dos Organismo de Investimento Alternativo
devem ser em parte compostos por contratos
celebrados ao abrigo das normas que promovem o
arrendamento habitacional acessivel.

Se o0 Organismo de Investimento Alternativo for
enquadrado nesta norma, os rendimentos auferidos
por participantes ou accionistas decorrentes de
unidades de participa¢do ou participagdes sociais, por
distribuicdo, sdo tributados a taxa de 5 % na
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proporc¢do correspondente aos rendimentos

- resultantes de contratos
de arrendamento ou
subarrendamento
habitacional.

O montante dos
restantes rendimentos
auferidos por
participantes ou accionistas decorrentes de unidades
de participagdo ou participagdes sociais, por
distribuicdo ou mediante operacdo de resgate ou
liquidagao, é, para efeitos de IRS ou de IRC, igual a
diferenca entre o montante obtido e o montante
correspondente a percentagem de exclusdo a
considerar de acordo com a tabela seguinte:

Activo elegivel Exclusdo de tributagao
Mais de 5 % até 10 % 2,5%
Mais de 10 % até 15 % 5%
Mais de 15 % até 25 % 7,5%
Mais de 25 % a 50% 15%
Mais de 50% 30 %

Aos Organismos de Investimento Alternativo que se
enquadrem nos dois ultimos escaldes da tabela
anterior é aplicavel uma redugdo em 25% da taxa
prevista na verba 29.2 da TGIS (estipula uma taxa
trimestral incidente sobre o valor liquido global dos
Organismos de Investimento Alternativo).

= Habitag¢do de custos controlados | Art. 45.2-B do EBF

O artigo 45.2 - B consagra um beneficio fiscal para a
aquisicdo de habitagGes de custos controlados.

Os sujeitos passivos, neste caso, ficam isentos de IMT
(no caso de primeira aquisicdo) ou podem ser
aplicadas as taxas do artigo 17.2 n.2 1 al.b) do CIMT,
mediante deliberagdo das respectivas Assembleias
Municipais e observancia dos limites maximos
determinados na lei.

A aquisicdo onerosa de habitacdo de custos de
controlados beneficia de uma deducao a colecta da
verba 1.1 da TGIS ( 0,8% sobre valor de aquisicdo da
propriedade) até ao valor de 850,77, 00€.



Ficam excluidos destes beneficios para habitacdo a
custos controlados os sujeitos passivos que tenham a
propriedade ou outro direito real sobre o prédio ha 3
anos ou mais.

No caso de ndo se transmitir a totalidade do prédio ou
se se transmitirem figuras parcelares do direito de
propriedade ou da propriedade separada dessas
figuras parcelares, o limite referido anteriormente
para a deducgdo a colecta é reduzido
proporcionalmente.

Os imdveis que constituiam bem comum de casal sdo
observados individualmente quanto a verificagcdo dos
pressupostos referidos no ambito desta norma.

Os beneficios caducam quando:

a. Aos bens for dado destino diferente daquele em
que assentou o beneficio no prazo de seis anos a
contar da data da aquisi¢ao, salvo nos casos de
venda, alteracdo da composicdo do respectivo
agregado familiar ou alterac¢do do local de trabalho
para uma distancia superior a 100 km do prédio,
desde que o prédio se mantenha destinado
exclusivamente a habitacgao;

b. Osimdveis ndo forem afectos a habitagdo prdpria
e permanente no prazo de seis meses;

¢. O adquirente for considerado dependente fiscal,
em determinadas situagoes.

= Tributagdo dos rendimentos prediais | Art. 45.2-C
do EBF

A taxa de tributagdo autonoma aplicavel aos
rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento destinados ao arrendamento para
habitacdo cujo valor de renda mensal seja considerada
moderada, é de 10%, salvo quando seja aplicavel uma
taxa mais favoravel.

No ambito do IRC ou no ambito da categoria B,
qguando o Sujeito Passivo tenha contabilidade
organizada, os rendimentos prediais decorrentes de
contratos de arrendamento sdo considerados apenas
em 50%.
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CONTRATOS DE INVESTIMENTO PARA ARRENDAMENTO
(c1a)

.| a 4 4 o ) 4 a .| aJ 4 4 o ) 4

Sao criados os contratos de investimento para o
arrendamento habitacional (CIA), os quais sdo
celebrados entre o investidor e o Instituto de
Habitacdo e Reabilitagdo Urbana.

Estes CIA abrangem os investimentos:

a. Em dreas de construcao de edificios a destinar a
arrendamento habitacional correspondentes, pelo
menos, a 700/1000 da totalidade da area de
construcdo de edificios abrangida, podendo o
remanescente ser afecto a usos complementares
ou compativeis com a habitacdo;

b. O valor mensal da renda dos contratos de
arrendamento habitacional, arrendamento para
subarrendamento habitacional neles previstos ndo
exceda os limites maximos para determinagao das
rendas como moderadas.

Os investidores devem ainda ter certas caracteristicas,
a definir por portaria, mas referentes a:

v Capacidade técnica e de gestao;
Contabilidade regularmente organizada e
adequada as analises requeridas para a
apreciacdo e o acompanhamento do
investimento;

v O lucro tributavel ndo ser determinado por
métodos indirectos de avaliagao;

v Apresentacdo da situacgao fiscal e contributiva
regularizada.

Garante-se a estes investimentos isengdo de IMT na
aquisicdo de:

a. Terrenos para construcdo e outros prédios urbanos
para construcdo ou reabilitacdo destinados a
arrendamento habitacional ou arrendamento para
subarrendamento habitacional;

b. Prédios urbanos ou mistos ou frac¢gdes autdonomas
para arrendamento habitacional ou arrendamento
para subarrendamento habitacional;.

Os imdveis anteriormente referidos estdo ainda
isentos de Imposto de Selo no caso de transmissao.



No caso dos terrenos para
construcdo e outros prédios
urbanos para construgdo ou
reabilitagcdo destinados a
arrendamento habitacional
ou arrendamento para
subarrendamento
habitacional, estes estdo
isentos de IMI por um
periodo até 8 anos. Apds esse periodo reduz-se a taxa
de IMI em 50%. Ficam também isentos de adicional ao
IMI durante a vigéncia do CIA.

No mesmo caso, beneficiam ainda de restituicdo de
50% do montante equivalente ao IVA suportado em
servigos de arquitectura e engenharia, projectos e
estudos relacionados com a construgdo ou
reabilitacdo. Este beneficio depende de regime a
aprovar.

Estes beneficios dependem de deliberagdo da
Assembleia Municipal respectiva.

Os CIA’s tém uma duragdo maxima de 25 anos.

Sdo também promovidas alteragGes legislativas ou
regulamentares para estabelecer o direito a
indemnizagao do investidor no ambito do artigo 282.2
do Cédigo dos Contratos Publicos.

REGIME SIMPLIFICADO DE ARRENDAMENTO ACESSIVEL
(RSAC)

.| J 4 4 4 ) 4 a .| 4 4 4 4 ) 4

O novo diploma vem ainda criar um Regime
Simplificado de Arrendamento Acessivel (RSAA), o qual
estabelece:

a. Os requisitos minimos a observar para que os
contratos de arrendamento e subarrendamento
sejam qualificados como “contratos de
arrendamento acessivel”, para os fins previstos em
lei ou regulamento;

b. O regime fiscal aplicavel aos contratos de
arrendamento acessivel;

c. Oregime aplicdvel aos programas municipais de
arrendamento acessivel;
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d. O regime aplicdvel aos contratos de arrendamento
acessivel celebrados por entidades publicas.

e. Esclarecer conceitos que permitem o impulso
procedimental.

Este regime aplica-se aos contratos de arrendamento,
arrendamento para subarrendamento habitacional e
subarrendamento habitacional de prédios urbanos ou
mistos, relativos a frac¢des auténomas ou partes de
prédio urbano ou misto susceptiveis de utilizagdo
auténoma, bem como os relativos a partes de
habitac¢do situadas nos mesmos e programas
aprovados pelos municipios e entidades
intermunicipais tendo por finalidade o incentivo a
oferta de habitacdo na modalidade de arrendamento
acessivel.

O RSAA ira prever também o regime de isengdo em
sede de IRS e de IRC aplicavel aos rendimentos
prediais.

ENTRADA EM VIGOR

.| a 4 4 4 ) 4 a .| aJ 4 4 4 ) 4

O presente diploma produz efeitos retroactivamente,
ao dia 1 de Janeiro de 2026, sendo consideradas as
seguintes excepgoes:

a. Osregimes da CIA e do RSAA entram em vigora 1
de Setembro de 2026.

b. As alteracdes em sede de IVA entram em vigor
no trimestre seguinte a publica¢do do diploma
(dia 1 de Julho), contudo:

v Averba 2.42.1 da lista | anexa ao Cddigo do
IVA e o respectivo regime previsto nos artigos
10.2 e 11.2, bem como o regime de
restituicdo do IVA, aplicam-se ja as
empreitadas de construcdo ou reabilitacdo
relativas a operagGes urbanisticas cuja
iniciativa procedimental se inicie no periodo
compreendido entre 25 de Setembro de 2025
e 31 de Dezembro de 2029 e cuja
exigibilidade do imposto ocorra a partir de 1
de Janeiro de 2026.

v Anovaregra de reverse charge e a verba
2.42.1 dalista | anexa ao Cédigo do IVA,
aplicam-se desde 1 de Janeiro de 2026,
havendo opg¢do conjunta do prestador e do
adquirente;
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c. Os pedidos de restituicao de IVA relativos aos
trés primeiros trimestres de 2026 sdo
entregues a partir de 1 de Outubro de 2026,
contando-se o prazo de 12 meses desde essa
data.

d. A aplicagdo da taxa de IVA reduzida de 6%
cessa no dia 31 de Dezembro de 2032.

O presente regime apresenta uma excessiva
complexidade, ainda ndo plenamente desenvolvido,
bem como regularizagdes necessariamente
retroactivas, o que parece representar um potencial
contencioso significativo, que podera vir a marcar as
préximas disputas judiciais.

Ao abrigo do Decreto-Lei n2 63/85, de 14 de Margo, fica exclusivamente reservado a FSO Consultores o direito de publicagdo e divulgacdo do
Fazemos Saber hOje, ndo sendo permitida a reprodugdo, total ou parcial, sem a sua prévia autorizagdo.

A informagdo constante no presente documento tem um caracter meramente informativo. Para informag¢des mais detalhadas, a FSO Consultores
encontra-se ao inteiro dispor para prestar qualquer esclarecimento adicional.

Contactos:

Tel. 21316 3140

E-mail: fso.consultores@fso.pt
www.fsoconsultores.pt




